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第一頁　共一頁線

[bookmark: _Hlk243558395][bookmark: _Hlk196141551][bookmark: _Hlk196141624]「都市危險及老舊建築物加速重建條例」及「都市更新條例」修法公聽會
討 論 提 綱
一、釐清全案管理機構之權責與退場機制及容積獎勵之公益性
都更條例修正草案增訂全案管理機制，由專業機構協助所有權人辦理自主更新。該機構原則上僅收取服務費、不參與房地分配，若發生工程停擺、成本上漲或產權糾紛，其與所有權人及相關參與者間之權責、財務負擔與違約責任應如何劃分？主管機關應如何建立監督、退場及後續接續辦理機制，以保障所有權人權益？另對採全案管理方式辦理自主更新給予容積獎勵，其公益性與正當性為何？
二、檢討容積獎勵與捐贈比例之合理性及民間參與誘因
本次修正草案提高容積獎勵上限，並以捐贈社會住宅等方式作為公共回饋。新增獎勵容積與應捐贈樓地板面積之比例應如何訂定，始能兼顧公共利益、所有權人權益及民間參與誘因？考量重建成本與合建分配之實務，何種獎勵及捐贈比例較為合理，足以促使所有權人與實施者參與合建、推動更新？
三、檢視新增容積獎勵限定婚育宅之公益性與適用範圍
針對都更容積上限由現行規範提高至二倍之新增獎勵部分，既有制度已設有提供社會住宅、社會福利設施或其他公益設施之獎勵途徑，新增獎勵若限定用於提供婚育宅，其法理之合理性為何？是否應沿用或擴及既有公益回饋範疇，讓其他社會住宅、社會福利設施或公益設施亦得適用，以回應不同族群之公共需求？
四、檢視提高容積所衍生之深開挖風險及避免開挖過深之機制
提高容積與增加樓地板面積，可能衍生更深之地下開挖需求，對基地建築物結構安全、地盤穩定及周邊鄰房造成潛在風險。除施工階段之安全措施外，應如何從規劃及審議階段建立避免開挖過深之機制？是否應依基地條件與鄰房現況，檢討地下開挖深度及相關開發需求之限制，以降低對主體結構及鄰房安全之威脅？
五、其他修法建議
針對本次「都市危險及老舊建築物加速重建條例」及「都市更新條例」修正草案之其他修法建議。


出(列)席人員名單
1、 出席學者專家
彭揚凱     OURs都市改革組織秘書長
李得全     臺北市立大學城市發展學系兼任副教授
麥怡安     財團法人都市更新研究發展基金會執行長
辜永奇     社團法人新北市都市更新學會榮譽理事長
王進祥     中華民國地政士公會全國聯合會榮譽理事長
林旺根     中華民國地政士公會全國聯合會榮譽理事長、
           宏國德霖科技大學不動產經營系兼任副教授
徐文志     嘉義市建築師公會理事長
高文婷     國立臺灣科技大學建築系兼任副教授
黃文辰     新北市不動產建築開發商業同業公會副理事長
楊岳虎     臺北市不動產建築開發商業同業公會常務理事
汪俊男     新北市建築師公會理事長
張興邦     中華民國不動產建築開發商業同業公會全國聯合會副秘書長
李世雄     中華城鄉更新發展研究教育學會創會理事長
簡文彥     新北市都市更新學會理事長
2、 列席政府機關代表
內政部、法務部、財政部、金融監督管理委員會、國家住宅及都市更新中心
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